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Resumo:

A execugdo de obras de requalificagdo em prédios historicos, tendem a aglutinar os interesses de agentes publicos e
privados. Este cenario exemplifica-se no entorno da estagéo ferroviaria de Caruaru (PE), onde apds sua desativagdo
houve um periodo de subutilizagdo do aparato ferroviario. Este conjunto passa por um processo de restauragdo na
contemporaneidade, que possibilitou a sua reapropriagdo para novos usos no centro da cidade. Porém, ¢ importante
observar as interagdes socioespaciais que emergem desse cendrio. Questiona-se se tais agdes estdo contribuindo para
o ajuste do patrimdnio, interligando-o a perspectivas de valorizagdo imobiliaria e aproveitamento para as grandes
festividades.

Palavras Chaves: Estagdo, Subutilizacdo, Requalifica¢do, Valorizagdo Imobilidria

INTRODUCAO

Os equipamentos que compdem o aparato ferrovidrio tornaram-se um dos simbolos mais
importantes da modernizagado técnica que despontava no final do século XIX. Este status decorre
em virtude das novas funcionalidades que o transporte sob os trilhos representava, passando a
mediar o crescimento de diversas cidades (Capel, 2010).

No caso da cidade de Caruaru (Pernambuco, Brasil), a ferrovia funcionou entre 1895 e
1990. Esse periodo foi importantissimo pois marcou a introducdo de novos equipamentos na
cidade e consolidacdo de novos espagos de moradia, produgdo e consumo. Apods a desativacao
efetiva em 2000, a area passou a sofrer processos de subutilizacio e degradagao.

Em resposta a tais processos, foi iniciado no ano de 2019 um amplo projeto de
requalificacdo, que restaurou a estagdo ferroviaria e criou um parque linear ao longo do antigo
leito ferroviario. A sua localizagdo privilegiada no centro da cidade passa a influenciar a
elaboracdo de propostas de requalifica¢do para atribuir novos usos a este espago, culminando nas
interacdes socioespaciais que se observam na atualidade.

X Congreso Internacional de Historia Ferroviaria, Alcdzar de San Juan, 2026


mailto:brunogilmar13@gmail.com
mailto:vinicius.pesq.ufpb@gmail.com

2 Bruno Medeiros / Vinicius Rodrigues

Diante disso, ¢ importante averiguar quais os reais impactos dessa iniciativa. Percebe-se
que, o uso de discursos como o resgate da memoria da cidade tende a influenciar a agdo de
restauracao, promovendo uma valorizagdo imobiliaria no entorno imediato da estacdo. Desse
modo o espago onde se concentra o aparato ferrovidrio torna-se objeto de disputa e passa a ser
remodelado. Essa dindmica ocorre devido aos multiplos interesses econdmico, cultural e
imobiliario que emergem nesta area

Os procedimentos metodoldgicos adotados incluem revisdo bibliografica, andlise
documental, observagdes in loco e uso de ferramentas de geoprocessamento. O trabalho oferece
como resultados uma analise dos impactos da requalificagdo e discussdao sobre a relacdo da
preservacao patrimonial com os interesses dos agentes produtores do espaco na cidade.

1.0 O FUNCIONAMENTO E A DESATIVACAO DO APARATO FERROVIARIO EM CARUARU

Em 1852, foi implantada a primeira ferrovia na provincia de Pernambuco, sendo este o
primeiro territério do Nordeste ¢ o segundo do Brasil a contar com esse tipo de infraestrutura.
Como parte desses esforcos, houve a construgcdo da Estrada de Ferro Central de Pernambuco que
tinha como objetivo fortalecer as interagdes comerciais do interior da provincia com a capital
(Gerodetti; Cornejo, 2005; Silva, 2011).

Esta estrada de ferro alcanga a cidade de Caruaru em 1895, sendo um marco importante na
intensificacdo das dindmicas econdmicas e da expansdo urbana. E notavel que a conexdo com
outras cidades mediada pela linha férrea, impulsionou a expansdo da feira livre ¢ da economia
algodoeira. Esta dindmica fomentou um incremento de centralidade, reforcando a fun¢ao da cidade
de importante entreposto comercial.

Tal conjuntura endossava seu papel como “boca de sertdo”, caracteristica essa que a
tornava atrativa para o desenvolvimento de atividades de producdo e consumo. Nesse sentido, a
instalacdo do aparato ferrovidrio em um ntlcleo urbano j4 em processo de consolidacdo
potencializou o escoamento da produgao algodoeira, e contribuiu para a intensificagdo das relagdes
comerciais e produtivas, favorecendo também a instalagdo de fabricas e estabelecimentos no
entorno imediato da estacdo (Maia, 2022; 2024).

No entanto, no Brasil de modo geral, durante a segunda metade do século XX, o transporte
de mercadorias pelos trens perdeu protagonismo em detrimento do rodoviarismo. Porém, em
Caruaru mantém-se o transporte ferrovidrio, mas a presenga de Onibus de viagem, carros e
caminhoes reforcam o fato de que a ferrovia foi dividindo seu protagonismo no que se refere ao
transporte de pessoas e mercadorias até perder a relevancia (Cardoso, 1965).

Diante dos fatos expostos, € perceptivel que o trem passa a ser apontado mais como um
marco historico, do que como um equipamento de mobilidade urbana. Em Caruaru, com a crise
do algoddo e a diminui¢do da demanda do transporte desse produto, a estacdo passou a ser mais
utilizada para transporte de passageiros, e em 1983 os trens de passageiros pararam de atuar.

ApOs a sua desativagdo completa, houve uma breve tentativa de reutilizagdo em 1990 para
transporte de passageiros, com o trem do forrd. Percebemos ja nessa reutilizacdo uma tentativa de
exploracdo turistica do patrimonio da estacdo e linha férrea. Porém, a falta de manutencao dos
trilhos impossibilitou a continuidade dos passeios do trem do forré como pode ser observado na
figura 1 e 2, e em 2000 as atividades foram encerradas, em consequéncia de um pequeno acidente
(Passos, 2020).
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Figuras 01 e 02: Edificios da estacdo ferroviaria e o trem do forrd

Fonte:http://caruarucultural.blogspot.com/search/label/ ESTACA0%20FERROVIARIA

Essa sequéncia de fatos nos permite compreender o processo de subutilizagdo ao qual a
estacdo de Caruaru foi sendo submetida ao longo do final do século XX. O equipamento que trouxe
centralidade e a polarizagdo para a cidade, encurtando tempo e espaco e acelerando os fluxos do
eixo comercial Recife-Sertdo, promotor de mobilidade urbana e acessibilidade entre cidades,
torna-se um testemunho da expansdo urbana da cidade. Passou a ser utilizado, em um primeiro
momento, como equipamento de lazer associado aos festejos juninos, mas foi completamente
desativado no inicio do século XXI, restando apenas a estacdo ferrovidria como marco deste
processo.

Nesse interim, o prédio da estagdo permaneceu constantemente fechado e sujeito as
intempéries do tempo e do clima, sem que houvesse qualquer tipo de manutencdo. Esse cendrio
perdurou entre 2000 e 2010, recorte temporal em que a estagdo, j4 completamente desativada,
também foi submetida a um processo de deterioragdo. As Figuras 3 e 4 exemplificam bem essa
situacdo: ambas datam do ano de 2006 e mostram a estacdo com pichacdes e com parte da
cobertura em condigdes precarias, evidenciando a necessidade de uma intervengao para restaurar
e preservar este equipamento a fim de promover sua preservagao como um aparato importante para
historia da cidade .

Figuras 03 e 04: Edificios da estacéo ferroviaria de Caruaru em 2006

Fonte: IPHAN, 2006, p.4 a7

Posteriormente, no ano de 2019, o Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional e
o Banco Nacional de Desenvolvimento Social, em conjunto com a Prefeitura Municipal de

X Congreso Internacional de Historia Ferroviaria, Alcdzar de San Juan, 2026



4 Bruno Medeiros / Vinicius Rodrigues

Caruaru, encamparam uma iniciativa que visava a requalificacdo do aparato ferrovidrio presente
no centro da cidade, reformando os edificios da estagdo, bem como ressignificando o patio
ferroviario e transformando-o em uma praca de eventos voltada para festejos juninos. Esta mesma
obra estendeu-se sob o leito dos trilhos, que foi convertido em uma ciclovia com pragas
distribuidas ao longo da cidade. Esse conjunto de intervengdes integra o atual Via Parque, um dos
equipamentos urbanos mais emblematicos construidos recentemente na cidade (IPHAN, 2022).

1.2 A valorizacio da terra urbana no entorno da estacio de Caruaru e suas especificidades.

Ao nos depararmos com a constru¢ao da estacdo ferroviaria em um espaco urbano em
processo de consolidagdo de sua centralidade, percebemos a convergéncia de interesses, pois da
mesma forma que a estagdo ¢ instalada associada as especificidades de uso e localizagdo de um
lugar, a cidade também beneficia-se com sua instalagio como equipamento de mobilidade e
escoamento da produgio

Isto ocorre a medida que o funcionamento do aparato ferroviario impde uma um aumento
do prego nas imediacdes deste equipamento. Esses fatores favorecem a valorizacao do centro
urbano, e podem ser observados na elevacao do valor da terra, dos lotes ¢ quadras que compdem
esta drea. Bem como, na presenca de atividades capazes de gerar renda que se conformam no
entorno imediato da estacao.

Villaga (2001), ao estudar o espago intraurbano no Brasil aponta ainda que o valor do
espaco produzido, o valor da localizagdo, acessibilidade e a capacidade de aglomerag¢do sdo
elementos diretos deste processo. Esta conceituagdo ¢ de suma importancia para compreensao de
que os equipamentos despontam como elementos importantes na compreensao da valorizacao do
solo urbano.

A localizacdo de um equipamento de mobilidade, abertura de ruas, construcdo de casas e
empreendimentos possibilita a valorizagdo do solo urbano. Sendo assim, a estagdo ferrovidria
endossou a centralidade preexistente e ampliou o prego da terra no seu entorno. Dessa forma,
emerge no espago urbano de Caruaru uma ocupacgdo de atividades produtivas e comerciais no
entorno da estagdo. Esse cenario possibilitou ainda a consolidagdo de novos eixos de ocupagao
para além dos limites do aparato ferroviario situado no centro.

A expansdo urbana da cidade excedeu os limites da linha férrea, sendo a estagao ferroviaria
um marco para essa expansdo. Esse fato aponta para a importancia que o aparato ferroviaria
exerceu, tanto na consolidacdo da area central da cidade, bem como sua a expansdo que transcorreu
nas décadas seguintes. Na Figura 05, pode-se observar que o crescimento das areas que ocorreu
além dos limites da estacdo foi acompanhado pela instalagdo de importantes equipamentos de
saude, educacao e entretenimento.
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Figura 05; Mapa de expansdo urbana de Caruaru-PE (1800-1970)
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Fonte: Os autores, 2025.

Além disso, ¢ possivel observar no caso de Caruaru uma atipicidade em comparagdo com
a maioria das outras cidades cortadas por trilhos. Algumas obras como o livro; Urbanismo el
ferrocarril: la construccion del espacio ferroviario en las ciudades medias espariolas, do professor
Santos y Ganges (2011), aponta que outros aspectos da producdo do espaco urbano estdo
associados a instalacdo e funcionamento das ferrovias, como a consolidagdo de areas de
segregacao socioespacial

Além da mobilidade e do dinamismo econdmico, o autor chama a atencdo para o fato de
que as areas que se consolidam apds a conformagdo dos espagos dedicados a atividade ferrovidria
podem ser apontadas como areas precérias com a presenca de moradias informais. Desse modo os
bairros que se conformam do outro lado da linha apresentam uma renda menor, e condigdes de
moradia muito precarias.

No entanto, em Caruaru essa divisdo nao ¢ percebida. Tal atipicidade se deve justamente
ao fato de que a estagdo foi instalada em uma area proxima a feira, ao nticleo primaz inserindo o
aparato ferroviario no processo de consolidagdo da centralidade existente neste espago. Sua
construcdo tornou-se um marco na historia da cidade e propiciou uma valorizagdo da terra urbana
no seu entorno, estendendo-se inclusive para novas partes da cidade.

A excepcionalidade do espago ferrovidrio de Caruaru reside justamente nesse fato, de que
seu processo de conformagdo transcorreu na contramdo dos espacos ferrovidrios onde essa
dindmica ocorre. Sua instalacdo no centro da cidade forneceu a possibilidade de desenvolver e
impulsionar um crescimento urbano que favorece todo o espago ao seu redor, tanto o lado de fronte
para a cidade, quanto os lados que vieram depois de sua implantacao (Calado, 2023).

A construgdo de novos prédios dedicados a classe média e alta proximos ao equipamentos
situados na avenida Agamenon Magalhaes, no bairro Mauricio de Nassau, endossa essa percep¢ao.
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Pois a medida em que a cidade cresceu para além dos limites da estagdo e da linha férrea, existiu
uma implantacao de elementos que possibilitaram a valorizagdo de areas mais afastadas da estagao,
mas que se formaram nas proximidades deste espaco.

Na atualidade, ¢ possivel identificar que esse processo de valorizacdo que se iniciou nos
limites da estacdo, e se expandiu ao longo da avenida Agamenon est4 retornando ao espago onde
localiza-se a estagdo ferroviaria. O processo de requalificacdao estudado torna os equipamentos
que compdem o Via-Parque e o patio da estagdo num novo eixo de valorizagdo imobilidria em
processo de consolidacio.

1. 3 A requalificacio e a recente valorizacao imobiliaria do entorno da estacao.

O processo de valorizagdo do solo urbano no entorno da estagdo ferroviaria de Caruaru
transcorreu desde sua instalagdo e se intensificou a partir da consolidagao do centro da cidade em
suas imediacdes. Porém, sua desativagdo motivou uma intensificagao da implantacao de moradias
de alto padrao em outras areas da cidade ao norte da estacdo seguindo a avenida Agamenon
Magalhaes, que se inicia nas imediagdes da estacao e adentra o bairro Mauricio de Nassau (Calado,
2023).

No entanto, a constru¢do de edificios verticais ndo ocorreram apenas nas novas areas da
cidade, havendo a implantagdo de prédios verticais com mais de 4 pavimentos nas proximidades
do espago estudado. Porém, com o inicio das obras de requalificagdao da estagdo ferroviaria e a
constru¢do do Via-parque houve incentivou a instalagdo de novos empreendimentos residenciais
no espago estudado.

A obra iniciada no ano 2019, contou com recursos do governo federal e da prefeitura
municipal, e mediou um processo de reconfiguracao espacial em uma area anteriormente dedicada
exclusivamente ao comércio. A figura 06 demonstra que essa iniciativa promoveu uma valoriza¢ao
da terra urbana no entorno da estacdo, culminando na implantagdo de novos prédios nas
proximidades da estagao.

A constru¢do de prédios verticais de alto padrdo, principalmente o Edificio Manoel
Carneiro e Life Center, cujo valor dos apartamentos ultrapassa o 300.000,00 R$ expdem de forma
clara que houve uma valorizagdo imobilidria no espago estudado em virtude das obras de
requalifica¢do da estagdo que a transformaram num espaco de lazer e cultura (CP Construgdes,
2025).

A instalagcdo destes 2 prédios ocorreram apds o inicio das obras de requalificacdo, e
despontam na paisagem tendo 15 pavimentos. Ambos os edificios foram erguidos pela empresa
CP Construgdes, que ja se destaca na cidade por ter sido a responsavel pela constru¢dao de outros
7 edificios no Bairro Mauricio de Nassau. Agora a mesma tende a voltar seus esforgos para o
centro da cidade, principalmente aos espagos proximos aos equipamentos que sediam as grandes
festividades, como no caso da estacao.

X Congreso Internacional de Historia Ferroviaria, Alcdzar de San Juan, 2026



Da subutilizagdo a requalificagdo: Dinamicas espaciais no entorno da Estacdo Ferroviaria de Caruaru-PE
(1990-2024).

Figura 06: Cartograma do entorno imediato da estacdo ferrovidria

Areas Verticalizadas no Entorno da Estaciio Ferrovidria

Legenda:
Patio da Estagdo
[ Areas Verticais 8

1 - Edificio Manoel Cordeiro 3 - Edicifcio de Uso Misto 5 - Sede da Operadora Ol (2001)
(2021) (2000)

6 - Banco do Barsil / Antigo
Cine Teatro (1970)

Fonte: Os Autores, 2025.

No Life Center, cujo a obras iniciaram-se em 2022, ¢ instalado sob um forte apelo
comercial que a construtora elaborou, prometendo instalar o maior empreendimento vertical de
Caruaru. Ele atende ao publico comercial, residencial e empresarial, reunindo apartamentos, salas
comerciais ¢ 80 lojas em um shopping a céu aberto. Os slogans apontam que o grande intuito ¢é
“revitalizar e transformar o centro da cidade, oferecendo uma experiéncia mais integrada aos
espacos de convivéncia, trabalho e lazer nas imediag¢des da estacao ferrovidria" (CP Construgdes,
2025).

A mesma empresa sera responsavel pela constru¢ao de um Hotel da rede Ibis, com mais de
120 apartamentos nas proximidades do centro da cidade e do Patio do Forrd, mas que ainda ndo
tem previsao de inicio das obras. Mediante, a realizagdo destas obras que visam tornar o centro e
principalmente o patio da estagdo em um espago de convivéncia e promog¢ao de festividades,
emerge a atracdo de novos interesses para esta area que se torna cada vez mais valiosa para o
mercado imobiliario.
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Desse modo, pode-se compreender que a construgao dos empreendimentos que despontam
na paisagem, mas também pelos novos equipamentos que estao sendo planejados para este espaco,
que reforcam a compreensao de que a requalificacdo tornou-se um forte argumento para a
constru¢ao de novos empreendimentos neste local.

E notavel como a transformagio do aparato ferrovidrio em equipamento capaz de
influenciar novos usos, a acao de construtoras como no caso abordado, nos permite analisar como
este espaco em meio ao processo de requalificagdo tornou-se tdo disputado. Dessa forma, ¢
possivel compreender também iniciativas do Estado que podem favorecer agentes privados
mediante a implantagdo de equipamentos capazes de mediar a produgdo de novos espacos de
consumo.

Assim, as obras que readequaram o perimetro da esta¢do ferrovidria possibilitando seu
reaproveitamento para atividades festivas, culturais e de lazer também influenciam a valorizacdo
da terra urbana em seu entorno. Emerge a a¢do dos agentes imobilidrios que vislumbram o lucro
num espago que anteriormente estava em processo de subutilizagcdo e que agora desponta como
uma nova de produgao e consumo no centro da cidade.

2.0 EPIGRAFE DE PRIMEIRO NiVEL

A reconfiguracdo de espacos historicamente constituidos ndo se limita a materialidade das
intervengdes urbanas, mas revela a acdo articulada de agentes que disputam o sentido e o uso do
territorio. Nesse contexto, o espaco ferroviario deixa de ser apenas vestigio do passado e passa a
ser continuamente ressignificado, inserindo-se em circuitos contemporaneos de valorizagdo
econdmica, simbolica e cultural.

Assim, a relagdo cidade e ferrovia se apresenta como um campo dinamico de tensdes, no
qual o argumento de resgate da memoria da cidade, passa ser utilizada para possibilitar a
proposi¢ao de obras que em tese miram a restauragdo. Mas estas iniciativas nao priorizam a
preservacao, pois potencializam as possibilidades de acumulo de capital para agentes imobiliarios
que se beneficiam da valorizagao da terra urbana mediada por estas obras.

Assim, a medida que o mercado imobiliario apropria-se € do espago, os argumentos para o
empenho desta iniciativa passam a impor uma clara associa¢do as perspectivas de ganhos com a
valorizagdo da terra urbana e o aproveitamento dos espagos publicos. Este fato desponta, na
elaboracdo de iniciativas associadas a preservacdo, mas que na pratica redefine formas propiciando
novas fungdes.

No caso estudado desponta o fato de que a obra mediou a restauragdo da estacdo, mas esta
mesma obra ndo valoriza sua perspectiva historica reduzindo a estagdo ferroviaria a um
equipamento de lazer. A transformacdo da mesma em espaco dedicado as festividades atende a
perspectivas de aproveitamento mercadologico e negligencia os conteudos reais e historicos
associados a este lugar. Deste modo, observa-se uma clara associa¢do da requalificacdo as novas
praticas de valorizagdo imobilidria neste espago que passa a ser cada vez mais objeto de interesse
pelo mercado imobiliério.

3.0 CONCLUSOES

A andlise do entorno da estacdo ferroviaria de Caruaru evidencia que os processos de
requalificagdo urbana ndo ocorrem de forma neutra, mas estdo profundamente imbricados aos
interesses de agentes publicos e privados na produgdo do espago. A reapropriacdo do aparato
ferroviario, embora mobilize discursos de preservagao da memoria e valorizagao cultural, também
se articula a intensificagdo da logica mercadoldgica, promovendo novas formas de uso e consumo
do espago urbano.
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Dessa maneira, o patrimonio ferrovidrio passa a desempenhar um papel estratégico na
reconfiguragdo do entorno da estagdo ferrovidria, funcionando como indutor de valorizagao
imobilidria promovendo a construcao de empreendimentos destinados a parcelas da populagdo de
alta renda e de redefinicdo das dinamicas socioespaciais. Tal processo reforca a necessidade de
uma leitura critica acerca das intervencdes urbanas contempordneas, atentando para as
contradicdes entre preservacdo, uso social do espaco e os interesses que orientam sua
transformagao.

A presenca desse movimento que indica uma verticalizagdo ao redor da area revitalizada,
nos permite compreender que de fato ocorre uma processo de valorizagdo comercial desse entorno,
e consequente especulacao de valores de compra e venda. O espago selecionado para realizagao
desta obra de requalificacdo, é reconfigurado mediante um movimento que busca introduzir outras
atividades com o intuito de aumentar o valor da terra urbana no centro de Caruaru.
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