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i los lectores me permiten la licencia,

la redaccion de esta resefia constituyo
para quien la suscribe un auténtico placer;
y en este caso no se trata de un mero recur-
so dialéctico. Porque hay ocasiones en las
tenemos la oportunidad de leer un texto
del que habriamos deseado que nuestro
nombre figurase antes del titulo; ésta es
una de ellas.

El profesor Sorribes sefiala en el prefacio
que el libro aspira a ser un trabajo serio y
honesto, y lo consigue plenamente.
Ademas de minucioso es arriesgado, fruto
de la experiencia acumulada a lo largo de
la dilatada carrera académica de uno de los
profesionales de mayor prestigio, y que
con mas rigor se ha ocupado del estudio de
la ciudad en Espaiia.

Resefias

El libro es una version ampliada de un
trabajo previo, publicado en catalan en
formato e-book en 2011, al que se le ha
afiadido informacién correspondiente al
periodo 2011-2014. El calificativo arries-
gado se justifica en que el autor elige un
sujeto de analisis sumamente resbaladizo,
el capital inmobiliario, de quien ¢l mismo
reconoce que es uno de los grandes olvida-
dos en los andlisis de la ciudad. Lo es en
gran medida por la propia naturaleza de las
fuentes empleadas en la investigacion, y
por el cardcter a menudo opaco de la acti-
vidad de promociéon inmobiliaria. De
hecho, advierte que, en el mejor de los
casos, s0lo ha mostrado la punta del ice-
berg de dicha actividad en Valencia.

El texto se estructura en tres grandes blo-
ques. En el primero se analiza el marco
dentro del cual se inscribe la promocion de
inmuebles. En el segundo se estudia la
evolucion del capital inmobiliario en el
periodo 1960-2014. Finalmente, se pasa
revista a hechos y procesos concretos que
han dejado su huella en la ciudad actual.

El capitulo 1 corresponde a lo que el
autor denomina “el marco general”, y que
ha estructurado en cuatro apartados. En
primer lugar, realiza una periodizacion de
esta etapa que sirve para contextualizar las
diferentes intervenciones urbanas realiza-
das. Sorribes establece cinco fases, en
cada una de las cuales realiza una intro-
duccién general sobre el contexto socioe-
conémico y politico nacional y local,
como paso previo para comprender las
actuaciones urbanas. El primero, “todo por
la Patria (1939-1957)”, estd encuadrado
entre el fin de la guerra y la Gltima gran
riada que castig6 la ciudad, un periodo
monolitico a nivel estatal, pero con las
logicas especificidades en Valencia. El
segundo periodo, “crecimiento sin demo-
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cracia (1958-1978)”, presenta notables
discontinuidades respecto al anterior.
Aunque esos aios estan dominados por los
cambios introducidos con el Plan de
Estabilizacion, la gran singularidad en
Valencia es la citada riada de 1957. Son
dos décadas de fuerte crecimiento demo-
gréfico, que afectd no solo a la ciudad sino
también a las poblaciones de la comarca.
Llegada la democracia se inicia lo que
denomina “el paréntesis de la Izquierda
(1979-1991), unos afios de notorias trans-
formaciones en la ciudad, no sélo urbanas
sino también de infraestructura sociales.
Tras éste, tiene lugar la “Restauracion y el
Dorado (1991-2007) o la Nueva Valencia
y Rita Barbera”. Es el inicio de un “verda-
dero festin inmobiliario” en el Pais
Valenciano, lo que dio lugar, asimismo, a
sustanciales mejoras en los equipamientos
urbanos, aunque con claroscuros, si se
examinan con detalle la gestion y las
finanzas municipales. Finalmente, la crisis
(2008-2014), que comparte elementos
comunes con el resto de Espafia, pero con
el afadido de la fuerte especializacion
inmobiliaria “irresponsablemente alimen-
tada por los poderes publicos”. El impacto
resultante ha sido espectacular, ya que el
freno de la actividad inmobiliaria y las
actividades relacionadas ha dejado una
huella palmaria sobre la economia de la
ciudad.

En la segunda parte de este capitulo, el
autor proporciona datos cuantitativos
sobre diversas variables que explican el
comportamiento del sector inmobiliario;
concretamente, poblacion y vivienda,
visados concedidos por los colegios de
arquitectos, evolucion del suelo artificiali-
zado (aquél que deja de dedicarse a usos
agrarios o forestales para utilizarse como
suelo urbano), y algunos datos relevantes
sobre la burbuja especulativa. De esta

informacion se extraen las conclusiones
que cabria aguardar respecto a los ciclos
de crecimiento demografico y del parque
de viviendas, con una soélida progresion a
partir de 1960, pero con la salvedad de que
hasta 1981 los aumentos en el nimero de
viviendas responden a incrementos de
poblacidn, mientras que a partir de enton-
ces la ratio vivienda/habitante no ha para-
do de elevarse. Asimismo, los visados y la
tasa de artificializacion en Valencia han
experimentado crecimientos mayores que
en el conjunto de Espafia, en buena medi-
da debido a la especializacion turistica,
pero también a la fuerte especulacion
inmobiliaria.

La tercera y la cuarta parte del primer
capitulo estan dedicadas a las causas y
consecuencias de la crisis de 2008. Mas
interesante que esta mera sintesis (de enfo-
que basicamente historicista y keynesiano)
es la reflexion sobre la relacion entre cre-
cimiento econdémico y urbanizacidn, y su
aplicacion concreta al caso valenciano, en
donde surge un elemento diferenciador
propio, como es la fuertemente arraigada
“cultura de la tierra” como simbolo de
prestigio, riqueza y poder.

La parte verdaderamente jugosa comien-
za con el capitulo 2, “Mis queridos promo-
tores”, en la que se analiza la promocion
inmobiliaria desde 1940 hasta nuestros
dias. Para lograr determinar qué agentes
han operado en el mercado valenciano, se
elabord una detallada base de datos de
empresas que ha permitido construir una
tipologia aproximada de la promocion
inmobiliaria (incluyendo las vinculaciones
y sagas surgidas a lo largo del tiempo), de
donde se puede inferir que dicho mercado
posee un marcado sesgo oligopolistico,
con una notable importancia de los grupos
inmobiliarios.
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El tercer y ultimo capitulo, titulado
“Contra el olvido”, es el mas extenso del
libro. En ¢él se realiza un detallado repaso
de algunas de las principales actuaciones
que se han producido en la ciudad,
siguiendo la cronologia dibujada en el
capitulo 1. Se puede apreciar el enorme
avance que se produjo en 1940-2010, en
comparacion con el que habia tenido lugar
en 1808-1930. Seria demasiado prolijo
detenerse en cada una de dichas actuacio-
nes, pero aqui se describen y se valoran, y
se pasa revista a los agentes implicados.

Finaliza la obra con un breve epilogo,
redactado por Ramon Marrades, en el que
se reflexiona brevemente sobre el caracter
del libro, a la vez, de memoria y de puen-
te hacia el futuro.

La investigacion se desarrolla sin amba-
ges ni medias tintas. Sorribes indaga en
profundidad en el conocimiento de los
actores responsable del proceso, con un
lenguaje desprovisto de adornos o floritu-
ras, llamando a las cosas por su nombre y
responsabilizando con nombres concretos.
Se apoya, asimismo, en una extensa reco-
pilacién de hemeroteca, que sirve para
ejemplificar los inmediatos antecedentes,
y la génesis y posterior desarrollo de la
reciente crisis inmobiliaria.

A pesar de que la historia urbana espafio-
la ha experimentado notables progresos
durante las ultimas décadas, continGian
existiendo zonas oscuras en su investiga-
cion. La excelente aportacion del profesor
Sorribes no solo viene a enriquecer el
bagaje de conocimiento disponible, sino
que representa un balon de oxigeno, con el
que insuflar nuevas energias a la profe-
sion, merced a lo cual el analisis de la pro-
mocion inmobiliaria reclame un protago-
nismo mayor. Esto ayudard a conocer con
mayor precision la génesis del desarrollo
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urbanistico espanol durante los dos ulti-
mos siglos y, particularmente, durante la
segunda mitad del siglo XX y el siglo
XXI.

Jestis Miras Araujo

Universidade da Coruna
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